
ภาษีโรงเรือนและที่ดนิ 
ภาษีโรงเรือนและที่ดิน 

หมายถึง ภาษทีี่จัดเก็บจากโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางอยางอื่นๆ กับทีด่ินที่ใชประโยชนตอเนื่องไปกับโรงเรือน
หรือส่ิงปลูกสรางนั้นทรัพยสินที่ตองเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน ไดแก โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสราง และที่ดินซึ่งใชตอเนื่อง
กับโรงเรือนและสิ่งปลูกสรางนั้น และในปที่ผานมาไดมีการใชประโยชนในทรัพยสินนั้น เชน ใหเชา ใชเปนที่ทําการ
คาขาย ที่ไวสินคา ที่ประกอบอุตสาหกรรม ใหญาต ิบิดา มารดา บุตร หรือผูอ่ืนอยูอาศัย หรือใชประกอบกิจการอื่น ๆ เพื่อ
หารายได และไมเขาขอยกเวนตามกฎหมาย 
หลักการสําคัญ 

1. ตองมีทรัพยสิน ไดแก 
- โรงเรือนหรอืส่ิงปลูกสรางอยางอื่นๆ และ 
- ที่ดินซึ่งใชตอเนื่องกับโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางนั้น 

2. ไมเขาขอยกเวน ตามมาตรา 9,10 
ขอสังเกต 

- คาภาษ ี: ผูรับประเมินชําระภาษีปละครั้งตามคารายปของทรัพยสิน ในอัตรารอยละ 12.5 ของคารายป 
- คารายป : จํานวนเงินซึ่งทรัพยสินนัน้สมควรใหเชาไดในปหนึ่ง ๆ ในกรณีใหเชา ใหถือคาเชาคือคา 

รายป 
- เงินเพิ่ม : เปนมาตรการทางแพง เพื่อใหมีการชําระภาษีภายในกําหนด ตามมาตรา 43 ซ่ึงพนักงาน 

เก็บภาษีสามารถเรียกเก็บผูมหีนาที่เสียภาษไีดเอง 
- คาปรับ : เปนโทษทางอาญา ซ่ึงมีกําหนดไวในมาตรา 46,47 และ 48 โดยพนกังานสอบสวนฝาย 

ปกครองเปนผูมีหนาที่เปรียบเทียบปรับ และทองถ่ินไปขอรับเงินคาปรับมาเปนรายไดของตนเอง 
- พนักงานเจาหนาท่ี คือ ผูซ่ึงไดรับการแตงตั้งใหมหีนาที่รับแบบฯ ประเมินภาษีและปฏิบัติหนาทีอ่ื่น 

ตามที่กฎหมายกําหนด 
- พนักงานเก็บภาษ ีคือ ผูซ่ึงไดรับการแตงตัง้ใหมีหนาที่จดัเก็บ รับชําระ รวมทั้งเรงรัดใหชําระภาษ ี 

และปฏิบัติหนาที่อ่ืนตามที่กฎหมายกาํหนด 
ทรัพยสินที่ไดรับยกเวนภาษไีมตองเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน ไดแก 

1. พระราชวังอันเปนสวนของแผนดิน 
2. ทรัพยสินของรัฐบาลที่ใชในกจิการของรัฐบาล หรือสาธารณะ และทรัพยสินของการรถไฟแหงประเทศ 

ไทยที่ใชในกจิการของการรถไฟโดยตรง 
3. ทรัพยสินของโรงพยาบาลสาธารณะ และโรงเรียนสาธารณะซึ่งกระทํากิจการที่ไมใชเพื่อเปนผลกําไร 

สวนบุคคล และใชเฉพาะในการรักษาพยาบาลและในการศึกษา 
4. ทรัพยสินซึ่งเปนศาสนสมบัติอันใชเฉพาะในศาสนกิจอยางเดยีวหรือเปนที่อยูของสงฆ 
5. โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางอยางอื่น ๆ ซ่ึงปดไวตลอดป และเจาของไมไดอยูเอง หรือไหผูอ่ืนอยู 

นอกจากคนเฝาในโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางอยางอื่น ๆ หรือในที่ดนิซึ่งใชตอเนื่องกัน 



 
6. โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางของการเคหะแหงชาติที่ผูเชาซ้ืออยูอาศัยเอง และมิไดใชเปนที่เก็บ สินคาหรือ 

ประกอบการอตุสาหกรรม หรือประกอบกจิการอื่นเพื่อหารายได 
7. โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางอยางอื่น ๆ ซ่ึงเจาของอยูเองหรือใหผูแทนอยูเฝารักษา และซ่ึงมิไดใชเปนที่ 

ไวสินคาหรือประกอบการอตุสาหกรรม 
การลดคาภาษหีรือปลดภาษ ี

1. เมื่อปรากฎวาผูรับประเมนิไดเสียหายเพราะทรัพยสินวางลงหรือชํารุด ตองซอมแซมสวนสําคัญ 
2. ผูรับประเมินยื่นคํารอง 
3. ลดคาภาษีลงตามสวนที่เสยีหาย หรือปลดคาภาษีทั้งหมดก็ได 

ผูมีหนาท่ีเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน 
1. เจาของทรัพยสิน 
2. เจาของโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางและเจาของที่ดินเปนคนละเจาของ เจาของโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางเปนผู

มีหนาที่เสียภาษีสําหรับทรัพยสินนั้นทั้งหมด 
ระยะเวลาการยื่นแบบแสดงรายการทรัพยสินเพื่อเสียภาษี 

เจาของทรัพยสินตองยื่นแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษีโรงเรือนและทีด่ิน (ภรด. 2) ณ สํานักงานขององคกร 
ปกครองสวนทองถ่ิน ที่โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางนั้นตั้งอยูภายในเดือนกุมภาพันธของทุกป 
การคํานวณภาษี การประเมินคารายป และอัตราภาษ ี

ภาษีโรงเรือนและที่ดินคดิจากคารายปของทรัพยสิน ในอัตรารอยละ 12.5 ของคารายป เชน บานใหเชา มีคาราย 
ป 12,000 บาท คาภาษีจะเทากับ 12,000X12.5/100 เปนเงนิ 1,500 บาท คารายปของทรัพยสิน หมายถึง จํานวนเงิน 
ซ่ึงทรัพยสินนัน้สมควรใหเชาไดในปหนึ่ง ๆ เชน บานใหเชาเดือนละ 1,000 บาท คารายปของบานหลังนี้ก็คือ 12,000 
บาท (หมายถึง คาเชาทั้งปของบานหลังนี ้1,000 X 12 = 12,000 บาท) 
การประเมินคารายปมีหลักเกณฑการประเมินตามลําดับ ดังนี ้

1. กรณีที่ทรัพยสินนั้นมกีารใหเชาและคาเชาสมควร ใหนําคาเชามาคิดเปนรายป 
2. กรณีทรัพยสินใหเชาและคาเชาไมสมควรหรือหาคาเชาไมไดเนื่องจากเจาของทรพัยสินประกอบกิจการเอง ให 

ประเมินคารายปโดยเทยีบเคีu3618 .งกับคารายปของทรัพยสินในปทีผ่านมา หรือเทียบเคียงกับคารายปของ ทรัพยสินใน
บริเวณใกลเคยีงกันที่มีลักษณะของทรัพยสิน ขนาด พื้นที ่ ทําเล ที่ตั้ง และบริการสาธารณะที่ทรัพยสินนั้นไดรับ
ประโยชนคลายคลึงกันในเขตองคกรปกครองสวนทองถ่ินนั้น ซ่ึงในเรือ่งนี้กระทรวงมหาดไทยไดกําหนดแนวทางปฏิบัติ
ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินจัดทําราคาคาเชามาตรฐานกลางเฉลี่ยตอตารางเมตรตอเดือนตามทาํเลในองคกรปกครอง
สวนทองถ่ิน และตามประเภทของทรัพยสิน 

3. กรณีไมสามารถเทียบเคียงตามขอ 2 ไดอาจประเมินคารายปของทรัพยสินโดยใชมลูคาทรัพยสินมา
ประกอบการประเมินได 
 
 



 
คาภาษ ี

1. ผูรับประเมินชําระภาษีปละครั้งตามคารายป 
2. อัตรารอยละ 12.5 ของคารายป 

คาภาษ ี= คารายป X 12.5 % 
คารายป 

คารายป คือ จํานวนเงินซึ่งทรัพยสินนั้นสมควรใหเชาไดในปหนึ่ง ๆ กรณีใหเชาใหถือคาเชาคอืคารายปกรณมีี
เหต ุ

- คาเชามิใชจํานวนเงินอันสมควร 
- หาคาเชาไมได เนื่องจากดําเนินกจิการเองหรือดวยเหตุประการอื่น ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจประเมินคา 

รายปตามหลักเกณฑที ่รมว.มท. กําหนด 
ลดคารายป 

- มาตรา 11 โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางฯ ถูกร้ือถอนทําลายโดยประการอื่น ใหลดยอดคารายปตามสวนที่ถูก 
ทําลายตลอดเวลาที่ยังมิไดทาํขึ้น และยงัใชไมได 

- มาตรา 12 โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสราง ทําขึ้นระหวางปถือเอาเวลาซึ่งมีขึ้นและสําเร็จจนควรอยูไดแลว เปน
เกณฑคํานวณคารายป 

- มาตรา 13 
1. เจาของโรงเรือนติดตั้งสวนควบที่สําคัญขึ้นในโรงเรือนนั้น 
2. มีลักษณะเปนเครื่องจักรกลไก เครื่องกระทําหรือเครื่องกําเนิดสินคา 
3. เพื่อใชดําเนนิการอุตสาหกรรม 
4. ลดคารายปลงเหลือ 1 ใน 3 

ประกาศกระทรวงมหาดไทย 
ประเมินเทยีบเคียงกับคารายปของทรัพยสินที่ใหเชา ที่มลัีกษณะของทรัพยสิน ขนาด ทําเล ที่ตั้ง และบริการ 

สาธารณะ ที่ทรัพยสินนั้นไดรับประโยชนคลายคลึงกัน 
สรุป : หลักเกณฑการประเมินคารายป 

1. ทรัพยสินใหเชา คาเชาสมควรถือคาเชาคือคารายป 
2. ทรัพยสินใหเชา คาเชาไมสมควร หรือหาคาเชาไมไดประเมินโดยเทียบเคียง 
- คารายปที่ลวงมาแลว 
- คารายปของทรัพยสินที่ใหเชา 
3. กรณีเทยีบเคียงตาม 2. ไมไดอาจใชมูลคาทรัพยสิu3609 .มาประกอบการประเมินคารายปได 
4. คํานึงภาระภาษีของประชาชน 

 
 



 
ระยะเวลาการยื่นแบบแสดงรายการทรัพยสินเพื่อเสียภาษี 

เจาของทรัพยสินตองยื่นแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษีโรงเรือนและทีด่ิน (ภรด. 2) ณ สํานักงานของ องคกร 
ปกครองสวนทองถ่ินที่โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางนั้นตั้งอยูภายในเดือนกุมภาพันธของทุกป 
หลักฐานที่ใชประกอบการเสียภาษ ี

เพื่อความสะดวกในการเสียภาษ ีควรแนะนําผูมีหนาที่เสยีภาษีนําหลักฐานประกอบการยื่นแบบแสดง รายการ 
เพื่อเสียภาษ ี(ภรด. 2) เทาที่จําเปนเพยีงเพือ่ประโยชนในการจัดเก็บภาษีเทานั้น 

1. กรณีเปนการเสียภาษีโรงเรือนและที่ดนิรายใหม เชน 
1) สําเนาทะเบยีนบาน/บัตรประจําตัวประชาชนของผูมีหนาที่เสียภาษ ี
2) สําเนาโฉนดที่ดิน - สัญญาซื้อขายโรงเรือน 
3) สัญญาเชาโรงเรือน/สัญญาเชาที่ดิน 
4) ทะเบยีนพาณิชย- ทะเบียนการคา - ทะเบียนภาษีมูลคาเพิ่ม 
5) ใบอนุญาตปลูกสรางอาคาร 
6) หนังสือรับรองหางหุนสวน/บริษัท- งบดุล 
7) ใบอนุญาตตั้งหรือประกอบกิจการโรงงาน 
8) ใบอนุญาตสะสมอาหารหรือใบอนุญาตประกอบกจิการคา 
9) หลักฐานอื่น ๆ ที่แสดงการเริ่มใชประโยชนของทรัพยสิน 
10) แผนที่ตั้งของที่ดินและโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางที่เสียภาษ ี
11) หนังสือมอบอํานาจ (กรณีมีผูอ่ืนมายืน่แบบ ภรด. 2 แทน) 
12) ในกรณีทีโ่รงเรือนมีผูถือกรรมสิทธิ์รวมกันหลายคน ใหผูถือกรรมสิทธิ์รวมลงลายมือช่ือในแบบ 

ภรด.2 ในฐานะผูรับประเมินทุกคน หรือจะมอบอํานาจใหคนใดคนหนึ่งก็ได การมอบตองทําเปนหนังสือและปดแสตมป
ตามกฎหมาย 

2. กรณีเปนผูเสียภาษีรายเกาที่เคยเสียภาษีโรงเรือนและทีด่ินมาแลวขั้นตอนในการชําระภาษ ี
1) ผูมีหนาที่เสยีภาษีโรงเรือนและที่ดนิยืน่แบบแสดงรายการทรัพยสินเสียภาษีโรงเรือนและที่ดนิ  

(ภรด.2)  พรอมดวยหลักฐาน ณ สํานักงานขององคกรปกครองสวนทองถ่ินที่ทรัพยสินนั้นตั้งอยู 
2) พนักงานเจาหนาที่จะทําการตรวจสอบความสมบูรณของแบบแสดงรายการเสียภาษีโรงเรือนและ 

ที่ดิน 
3) พนักงานเจาหนาที่ประเมนิคารายปและคาภาษีที่จะตองเสีย 
4) พนักงานเกบ็ภาษแีจงการประเมิน (ภรด.8) ใหผูมีหนาที่เสียภาษทีราบวาจะตองเสียภาษีเปนจาํนวน 

เงินเทาใด 
5) ผูมีหนาที่เสยีภาษีเมื่อไดรับแจงการประเมินแลวจะตอu3591 .นําเงินคาภาษีไปชําระภายใน 30 วนั  

นับแตวันถัดจากวันทีไ่ดรับแจงการประเมนิ มิฉะนัน้จะตองเสียเงินเพิม่ 
 



 
เงินเพิ่ม 

ผูมีหนาที่เสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน เมื่อไดรับแจงการประเมินแลว จะตองนําเงินคาภาษีไปชําระภายใน 30 วัน 
นับแตวันถัดจากวันทีไ่ดรับแจงการประเมนิ มิฉะนัน้จะตองเสียภาษีเพิม่ ดังนี ้

1. ถาชําระไมเกิน 1 เดือน นับแตวนัพนกําหนดใหเพิ่มรอยละ 2.5 ของคาภาษีที่คาง 
2. ถาเกิน 1 เดือน แตไมเกิน 2 เดือน ใหเพิม่รอยละ 5 ของคาภาษีที่คาง 
3. ถาเกิน 2 เดือน แตไมเกิน 3 เดือน ใหเพิม่รอยละ 7.5 ของคาภาษีที่คาง 
4. ถาเกิน 3 เดือน แตไมเกิน 4 เดือน ใหเพิม่รอยละ 10 ของคาภาษีที่คาง 

บทกําหนดโทษ 
1. ผูใดละเลยไมแสดงขอความในแบบพมิพเพื่อแจงรายการทรัพยสินตามความเปนจริง ตามความรูเห็นของตน

ใหครบถวน และรับรองความถูกตองของขอความดังกลาวพรอมทั้งลงวันที ่ เดือน ป และลงลายมือช่ือของตนกํากับไว 
เวนแตจะเปนดวยเหตุสุดวิสัย ตองระวางโทษปรับไมเกนิสองรอยบาท 

2. ผูใดละเลยไมปฏิบัติตามหมายเรียกของพนักงานเจาหนาที่ ไมแจงรายการเพิ่มเติมรายละเอียดยิ่งขึน้ 
เมื่อเรียกรอง ไมนําพยานหลกัฐานมาแสดงหรือไมตอบคําถามเมื่อพนักงานเจาหนาทีซั่กถาม หรือไมาตอบคําถามเมื่อ 
พนักงานเจาหนาที่ซักถามผูรับประเมินในเรื่องใบแจงรายการ ตองระวางโทษปรับไมเกินหารอยบาท 

3. ผูใดยื่นขอความเท็จ หรือใหถอยคําเท็จ หรือตอบคําถามดวยคําอันเปนเท็จ หรือนําพยานหลักฐานเท็จมาแสดง 
เพื่อหลีกเลี่ยงหรือจัดหาทางใหผูอ่ืนหลีกเลี่ยงการคํานวณคารายปแหงทรัพยสินของตนตามที่ควรก็ด ี
หรือโดยความเท็จ โดยเจตนาละเลย โดยฉอโกงโดยอุบาย โดยวิธีการอยางหนึ่งอยางใดทั้งส้ินที่จะหลีกเลี่ยงหรือพยายาม 
หลีกเลี่ยงการคํานวณคารายปแหงทรัพยสินของตนตามที่ควรก็ด ี ตองระวางโทษจาํคุกไมเกนิ 6 เดือน หรือปรับไมเกิน 
500  บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
การอุทธรณการประเมินภาษ ี

เมื่อผูเสียภาษไีดรับแจงการประเมินแลว ไมพอใจในการประเมินของพนกังานเจาหนาที่ โดยเหน็วาคาภาษีสูง 
เกินไป หรือประเมินไมถูกตอง ก็มีสิทธิยื่นอุทธรณไดโดยยื่นอุทธรณตามแบบที่กําหนด (ภรด. 9) ภายใน 15 วัน นับแต 
วันที่ไดรับแจงการประเมิน u3649 .ละเมื่อไดรับแจงผลการชี้ขาดแลวยังไมเปนที่พอใจก็มีสิทธินําเรื่องรองตอศาลได
ภายใน 30 วัน  นับแตวันที่ไดรับแจงความใหทราบคําชี้ขาด 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

ภาษีบํารุงทองที่ 
 
การจัดเก็บภาษีบํารุงทองที ่

ภาษีบํารุงทองที่ หมายถึง ภาษีที่จดัเก็บจากเจาของที่ดนิ ตามราคาปานกลางที่ดินและตามบัญชีอัตราภาษีบํารุง
ทองที่ที่ดินที่ตองเสียภาษีบํารุงทองที่ ไดแก ที่ดินที่เปนของบุคคลหรือคณะบุคคล ไมวาจะเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติ
บุคคลซึ่งมีกรรมสิทธิ์ในที่ดิน หรือสิทธิครอบครองอยูในที่ดินที่ไมเปนกรรมสิทธิ์ของเอกชน ที่ดินที่ตอง 
เสียภาษีบาํรุงทองที่ ไดแก พื้นที่ดิน และพื้นที่ที่เปนภูเขาหรือที่มีน้ําดวย โดยไมเปนที่ดินที่เจาของที่ดินไดรับการยกเวน
ภาษหีรืออยูในเกณฑลดหยอน 
ท่ีดินท่ีเจาของที่ดินไมตองเสยีภาษีบาํรุงทองท่ี ไดแก 

1. ที่ดินที่เปนที่ตั้งพระราชวงัอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน 
2. ที่ดินที่เปนสาธารณสมบัติของแผนดินหรือที่ดนิของรัฐที่ใชในกิจการของรัฐหรือสาธารณะโดยมิไดหา

ผลประโยชน 
3. ที่ดินของราชการสวนทองถ่ินที่ใชในกจิการของราชการสวนทองถ่ินหรือสาธารณะโดยมิไดหา 

ผลประโยชน 
4. ที่ดินที่ใชเฉพาะการพยาบาลสาธารณะ การศึกษา หรือกุศลสาธารณะ 
5. ที่ดินที่ใชเฉพาะศาสนกจิศาสนาใดศาสนาหนึ่ง ที่ดินที่เปนกรรมสิทธิ์ของวัดไมวาจะใชประกอบศาสนกจิ

ศาสนาใดศาสนาหนึ่ง หรือที่ศาลเจาโดยมิไดหาผลประโยชน 
6. ที่ดินที่ใชเปนสุสาน หรือฌาปนสถานสาธารณะโดยมไิดรับประโยชนตอบแทน 
7. ที่ดินที่ใชในการรถไฟ การประปา การไฟฟา หรือการทาเรือของรัฐ หรือใชเปนสนามบินของรัฐ 
8. ที่ดินที่ใชตอเนื่องกับโรงเรือน ที่ตองเสียภาษีโรงเรือนและที่ดนิแลว 
9. ที่ดินของเอกชนเฉพาะสวนที่เจาของที่ดนิยินยอมใหทางราชการใชเพื่อสาธารณะประโยชน 
10. ที่ดินที่ตั้งขององคการสหประชาชาต ิทบวงการชํานญัพิเศษของสหประชาชาตหิรือองคการระหวางประเทศ

อ่ืนในเมื่อประเทศไทยมีขอผูกพันใหยกเวนตามอนุสัญญาหรือความตกลง 
11. ที่ดินที่เปนที่ตั้งของสถานทูตหรือสถานกงสุล ทั้งนี้ใหเปนไปตามหลักถอยทีถอยปฏิบัติตอกัน 
12. ที่ดินตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 

ผูมีหนาท่ีเสียภาษีบํารงุทองที่ 
ผูที่เปนเจาของที่ดินในวันที ่1 มกราคมของปใด มีหนาที่เสียภาษีบํารุงทองที่สําหรับปนั้น 

กําหนดระยะเวลาการยื่นแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษ ี
ใหเจาของทีด่นิซึ่งมีหนาที่เสียภาษีบํารุงทองที่ยื่นแบบแสดงรายการทีด่ิน (ภบท.5) ณ สํานักงานขององคกร 

ปกครองสวนทองถ่ิน ทองที่ซ่ึงที่ดินนั้นตั้งอยูภายในเดือนมกราคมของปแรกที่มีการตีราคาปานกลางของที่ดิน 
แบบแสดงรายการที่ไดยืน่ไวนั้นใชไดทุกปในรอบระยะเวลา 4 ปนั้น 

 



 
ข้ันตอนในการติดตอขอชําระภาษี 

1. การยืน่แบบแสดงรายการที่ดิน กรณีผูที่เปนเจาของที่ดินในวันที ่ 1 มกราคม ของปที่มีการตีราคาปานกลาง
ที่ดิน 

1) ผูมีหนาที่เสยีภาษีหรือเจาของที่ดินยื่นแบบแสดงรายการที่ดิน (ภบท.5) พรอมดวยหลักฐานที่ตอง 
ใชตอเจาหนาที่พนักงานประเมินภายในเดอืนมกราคมของปที่มีการประเมินราคาปานกลางของที่ดนิ 

2) เจาพนักงานประเมินจะทาํการตรวจสอบและคํานวณคาภาษีแลวแจงการประเมิน (ภบท.9หรือ  
ภบท.10) ใหผูมีหนาที่เสียภาษีหรือเจาของที่ดินทราบวาจะตองเสียภาษีเปนจํานวนเงนิเทาใดภายในเดือนมีนาคม 

3) ผูมีหนาที่เสยีภาษีหรือเจาของที่ดินจะตองเสียภาษภีายในเดือนเมษายนของทุกป เวนแตกรณ ี
ไดรับใบแจงการประเมินหลังเดือนมีนาคม ตองชําระภาษภีายใน 30 วัน นับแตวันที่ไดรับแจงการประเมิน 

2. การยื่นแบบแสดงรายการที่ดิน กรณีเปนเจาของที่ดินรายใหมหรือจํานวนเนื้อที่ดนิเดิมเปลี่ยนแปลงไป 
1) เจาของที่ดนิที่ไดมีการเปลี่ยนแปลงจํานวนเนื้อที่ดินหรือเปนผูไดรับโอนที่ดินขึ้นใหม ตองมายื่น 

แบบแสดงรายการที่ดินหรือยื่นคํารองขอเปลี่ยนแปลงจํานวนเนื้อที่ดนิตอเจาพนกังานประเมินภายในกําหนด 30 วัน นับ
แตวนัไดรับโอนหรือมีการเปลี่ยนแปลงโดยใชแบบ ภบท.5 หรือ ภบท.8 แลวแตกรณ ี

2) เมื่อเจาหนาที่ไดรับแบบแลว จะออกใบรับไวใหเปนหลักฐาน 
3) เจาหนักงานประเมินจะแจงใหเจาของทีด่ินทราบวาจะตองเสียภาษีในปตอไปจํานวนเทาใด 

3. การยื่นแบบแสดงรายการที่ดินกรณเีปลี่ยนแปลงการใชที่ดินอันเปนเหตใุหการลดหยอนเปลี่ยนแปลงไป หรือ
มีเหตุอยางอืน่ทําใหอัตราภาษีบํารุงทองที่เปลี่ยนแปลงไป 

1) เจาของที่ดนิยื่นคํารองตามแบบ ภบท.8 พรอมดวยหลักฐานที่ตองใชตอเจาพนกังานประเมิน 
ภายใน 30 วัน  นับแตวันที่มกีารเปลี่ยนแปลงการใชที่ดิน 

2) เจาพนักงานประเมินจะออกใบรับให 
3) เจาพนักงานประเมินจะแจงใหเจาของทีด่ินทราบวาจะตองเสียภาษีในปตอไปจํานวนเทาใด 
4) การขอชําระภาษีบํารุงทองที่ในปถัดไปจากปที่มีการประเมินราคาปานกลางาของที่ดินให 

ผูรับประเมินนําใบเสร็จรับเงินของปกอนพรอมกับเงินไปชําระภายในเดือนเมษายนของทุกป 

เงินเพิ่ม 
เจาของที่ดินผูมีหนาที่เสียภาษีบํารุงทองที่ตองเสียเงินเพิม่ในกรณีและอัตราดังตอไปนี้ 
1. ไมยื่นแบบแสดงรายการที่ดินภายในเวลาที่กําหนด ใหเสียเงินเพิ่มรอยละ 10 ของคาภาษีบํารุงทองที่เวนแต

กรณีที่เจาของที่ดินไดยื่นแบบแสดงรายการที่ดินกอนที่เจาพนักงานประเมินจะไดแจงใหทราบถึงการละเวนนั้น ใหเสีย
เงินเพิ่มรอยละ 5 ของคาภาษบีํารุงทองที่ 

2. ยื่นแบบแสดงรายการทีด่ินโดยไมถูกตองทําใหจํานวนเงนิที่จะตองเสียภาษบีํารุงทองที่ลดนอยลง ใหเสยีเงนิ
เพิ่มรอยละ 10 ของคาภาษบีํารุงทองที่ที่ประเมินเพิ่มเตมิ เวนแตกรณีเจาของที่ดนิไดมาขอแกไขแบบแสดงรายการที่ดิน
ใหถูกตองกอนที่เจาพนักงานประเมินแจงการประเมิน 



3. ช้ีเขตแจงจาํนวนเนื้อที่ดนิไมถูกตองตอเจาพนกังานสํารวจ โดยทําใหจํานวนเงนิที่จะตองเสียภาษีบํารุงทองที่
ลดนอยลงใหเสียเงินเพิ่มอีก 1 เทา ของภาษบีํารุงทองที่ที่ประเมินเพิ่มเตมิ 

4. ไมชําระภาษีบํารุงทองที่ภายในเวลาที่กําหนด ใหเสียเงินเพิ่มรอยละ 24 ตอปของจํานวนเงินที่ตองเสียภาษี
บํารุงทองที่ เศษของเดือนใหนับเปนหนึ่งเดอืน และไมนําเงินเพิ่มตาม ขอ 1 - ขอ 4 มารวมคํานวณดวย 
 
 
 

บทกําหนดโทษ 
1. ผูใดแจงขอความอันเปนเท็จ ใหถอยคําเท็จ ตอบคําถามดวยถอยคําอันเปนเท็จ หรือนําพยานหลักฐานเท็จมา

แสดงเพื่อหลีกเลี่ยงหรือพยายามหลีกเลีย่งการเสียภาษีบาํรุงทองที่ ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 6 ป หรือปรับไมเกิน 
2,000  บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 

2. ผูใดจงใจไมมาหรือยอมชี้เขต หรือไมยอมแจงจํานวนเนื้อที่ดนิ ตองระวางโทษจาํคุกไมเกนิ 1 เดือน หรือปรับ
ไมเกิน 1,000 บาท หรือทั้งจาํทั้งปรับ 

3. ผูใดขัดขวางเจาพนกังานซึ่งปฏิบัติการสํารวจเนื้อที่ดนิ หรือปฏิบัติหนาที่เพื่อการเรงรัดภาษีบํารุงทองที่คาง
ชําระหรือขัดขวางเจาพนักงานประเมินในการปฏิบัติการตามหนาที ่ตองระวางโทษจําคุกไมเกนิ 1 เดือน หรือปรับไมเกิน 
1,000  บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 

4. ผูใดฝาฝนคําส่ังของเจาพนักงานซึ่งส่ังใหมาใหถอยคําหรือสงบัญชีหรือเอกสารมาตรวจสอบ หรือส่ังให 
ปฏิบัติการเทาที่จําเปนเพื่อประโยชนในการเรงรัดภาษีบํารุงทองที่คางชําระ หรือไมมาใหถอยคํา หรือไมสงเอกสารอัน
ควรแกเร่ืองมาแสดงตามหนงัสือเรียก ตองระวางโทษจําคุกไมเกนิ 1 เดือน หรือปรับไมเกิน 1,000 บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาษปีาย 
 



การจัดเก็บภาษีปาย 
1. ปายท่ีตองเสียภาษ ี

1.1 ปายที่ตองเสียภาษีปาย ไดแก ปายแสดงชื่อ ยี่หอ หรือเครื่องหมายที่ใชในการประกอบ 
การคา หรือประกอบกิจการอื่นเพื่อหารายได ไมวาจะแสดง หรือโฆษณาไวทีว่ัตถุใด ๆ ดวยอักษร ภาพ หรือเครื่องหมาย 
ที่เขียนแกะสลกั จารึก หรือทําใหปรากฏดวยวิธีใด ๆ 

1.2 ไมเปนปายที่ไดรับการยกเวนภาษีปาย 
2. ปายท่ีไดรับการยกเวนไมตองเสียภาษีปาย ไดแก 

2.1 ปายที่แสดงไว ณ โรงมหรสพ และบริเวณของโรงมหรสพนั้น เพื่อโฆษณามหรสพ 
2.2 ปายที่แสดงไวที่สินคา หรือที่ส่ิงหอหุมหรือบรรจุสินคา 
2.3 ปายที่แสดงไวในบริเวณงานที่จัดขึ้นเปนครั้งคราว 
2.4 ปายที่แสดงไวที่คนหรือสัตว 
2.5 ปายที่แสดงไวภายในอาคารที่ใชประกอบการคา หรือประกอบกิจการอื่นหรือภายในอาคาร 

ซ่ึงเปนที่รโหฐาน ทั้งนี้เพื่อหารายได และแตละปายมีพืน้ที่ไมเกินทีก่ําหนดในกฎกระทรวง (กฎกระทรวง ฉบับที่ 8 (พ.ศ. 
2542)  กําหนดวาตองเปนปายที่มีพื้นที่ไมเกินสามตารางเมตร มีผลบังคับใชตั้งแตวันที่ 21 พฤษภาคม 2542) แตไมรวมถึง
ปายตามกฎหมายวาดวยทะเบียนพาณิชย 

2.6 ปายของราชการสวนกลาง ราชการสวนภูมิภาค หรือราชการสวนทองถ่ิน ตามกฎหมายวา 
ดวยระเบยีบบริหารราชการแผนดิน 

2.7 ปายขององคการที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายวาดวยการจดัตั้งองคการของรัฐบาล หรือตาม 
กฎหมายวาดวยการนั้นๆ และหนวยงานทีน่ํารายไดสงรัฐ 

2.8 ปายของธนาคารแหงประเทศไทย ธนาคารออมสิน ธนาคารอาคารสงเคราะห ธนาคารเพื่อ 
การเกษตรและสหกรณ และบริษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย 

2.9 ปายของโรงเรียนเอกชนตามกฎหมายวาดวยโรงเรียนเอกชน หรือสถาบันอุดมศึกษาเอกชน  
ที่แสดงไว ณ  อาคารหรือบริเวณของโรงเรยีนเอกชน หรือสถาบันอุดมศึกษาเอกชนนัน้ 

2.10 ปายของผูประกอบการเกษตร ซ่ึงคาผลผลิตอันเกิดจากการเกษตรของตน 
2.11 ปายของวัด หรือผูดําเนนิกิจการเพื่อประโยชนแกการศาสนา หรือการกุศลสาธารณะ 

โดยเฉพาะ 
2.12 ปายของสมาคมหรือมูลนิธิ 
2.13 ปายที่กําหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญัติภาษ ี

ปาย พ.ศ. 2510 กําหนดปายที่ไดรับการยกเวนภาษีปายคอื 
(1) ปายที่แสดงหรือติดตั้งไวที่รถยนตสวนบุคคล รถจักรยานยนต รถบดถนน หรือรถ 

แทรกเตอร 
(2) ปายที่ติดตัง้หรือแสดงไวที่ลอเลื่อน 
(3) ปายที่ติดตัง้หรือแสดงไวที่ยานพาหนะนอกเหนือจาก (1) และ (2) โดยมีพืน้ที่ไม 



เกินหารอยตารางเซนติเมตร 
3. ผูมีหนาท่ีเสียภาษปีาย 

ผูมีหนาที่เสียภาษีปาย ไดแก 
3.1 เจาของปาย 
3.2 ในกรณีที่ไมมีผูอ่ืนยื่นแบบแสดงรายการภาษีปาย หรือเมื่อพนักงานเจาหนาทีไ่มอาจหาตวั 

เจาของปายนัน้ไดใหถือวาผูครอบครองปายนั้นเปนผูมีหนาที่เสียภาษีปาย ถาไมอาจหาตวัผูครอบครองปายนั้นไดใหถือ
วาเจาของหรือผูครอบครองอาคารหรอืที่ดินที่ปายนั้นตดิตัง้หรือแสดงอยูเปนผูมีหนาที่เสีย ภาษีปายตามลําดับ 

4. ระยะเวลาการยื่นแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษีปาย 
4.1 เจาของปายที่มีหนาทีเ่สียภาษีปายตองยืน่แบบแสดงรายการภาษีปาย (ภป.) ภายในเดือน 

มีนาคมของทุกป 
4.2 ในกรณีทีต่ิดตั้งหรือแสดงปายภายหลังเดือนมีนาคมหรือติดตั้งหรอืแสดงปายใหมแทนปาย 

เดิม หรือเปลี่ยนแปลงแกไขปายอันเปนเหตุใหตองเสยีภาษีปายเพิ่มขึ้น ใหเจาของปายยื่นแบบแสดงรายการภาษีปาย
ภายใน 15 วัน  นับแตวันติดตั้งหรือแสดงปาย หรือนับแตวันเปลี่ยนแปลงแกไขแลวแตกรณ ี

5. หลักฐานที่ใชประกอบการเสียภาษีปาย 
เพื่อความสะดวกในการเสียภาษ ีควรแนะนําผูมีหนาที่เสยีภาษีนําหลักฐานประกอบการยื่นแบบแสดงรายการ 
เพื่อเสียภาษ ี(ภป.1) เทาที่จําเปนเพยีงเพื่อประโยชนในการจัดเก็บภาษีเทานั้น 

5.1 กรณีปายทีต่ิดตั้งใหม ผูมีหนาที่เสียภาษปีายที่ติดตั้งใหม ไดแก 
1) บัตรประจําตัวประชาชน 
2) สําเนาทะเบยีนบาน 
3) ทะเบยีนภาษีมูลคาเพิ่ม 
4) หนังสือรับรองหุนสวนบริษัท 
5) ใบอนุญาตติดตั้งปายหรือใบเสร็จรับเงินจากรานทําปาย 

5.2 กรณีปายรายเกา ผูมีหนาที่เสียภาษปีายที่เคยยืน่แบบแสดงรายการเพือ่เสียภาษีปายไวแลว ควรนํา 
ใบเสร็จรับเงินคาภาษีปายครั้งกอนมาแสดงดวย 

6. ขั้นตอนการชําระภาษ ี
6.1 ผูมีหนาทีต่องเสียภาษีปายยื่นแบบแสดงรายการภาษีปาย (ภป.1) พรอมดวยหลักฐาน 
6.2 พนักงานเจาหนาทีด่ําเนนิการเปน 2 กรณี ดังนี ้

1) กรณีที่ผูเสียภาษีปายประสงคจะชําระภาษีปายในวนัยืน่แบบแสดงรายการเสียภาษปีาย ถา 
พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบและประเมนิภาษีปายไดทนัทีใหแจงผูเสยีภาษีปายวาจะตองเสียภาษีเปนจํานวนเทาใด 

2) กรณีผูเสียภาษีปายไมพรอมจะชําระภาษใีนวนัยืน่แบบแสดงรายการภาษีปาย พนักงาน 
เจาหนาทีจ่ะมหีนังสือแจงการประเมิน (ภป.3) แจงจํานวนเงินภาษีที่จะตองชําระแกผูเสียภาษ ี

6.3 ผูเสียภาษตีองมาชําระเงนิคาภาษีปายภายใน 15 วัน นับแตวันที่ไดรับแจงการประเมินมิฉะนั้นจะตองเสียเงิน
เพิ่ม 



6.4 การชําระภาษีปาย 
- เจาของปายมหีนาที่ชําระภาษีปายเปนรายป ยกเวนปายที่แสดงปแรก 
(1) ระยะเวลา ภายใน 15 วันนับแตวันที่ไดรับแจงการประเมิน 
(2) สถานที่ชําระภาษ ี
- สถานที่ที่ไดยื่นแบบแสดงรายการภาษีปายไว 
- หรือสถานที่อ่ืนที่พนักงานเจาหนาทีก่ําหนด 
(3) การชําระภาษีวิธีอ่ืน 
- ธนาณัต ิหรือตั๋วแลกเงนิของธนาคารสั่งจายสวนทองถ่ิน 
- สงโดยไปรษณียลงทะเบียน 
- สงไปยังสถานที่ตาม (2) 
(4) การผอนชําระหนี ้
1. ภาษีปาย 3,000 บาทขึ้นไป 
2. ผอนชําระเปน 3 งวดเทา ๆ กัน 
3. แจงความจํานงเปนหนังสือกอนครบกําหนดเวลาชําระหนี ้

- ปายติดตั้งปแรก 
- คิดภาษีปายเปนรายงวด 
- งวดละ 3 เดือน 
- เร่ิมเสียตั้งแตงวดที่ติดตั้ง จนถึงงวดสุดทายของป 
งวด 1 มกราคม - มีนาคม = 100 % 
งวด 2 เมษายน - มถุินายน = 75 % 
งวด 3 กรกฎาคม - กันยายน = 50 % 
งวด 4 ตุลาคม - ธันวาคม = 25 % 

7. เงินเพิ่ม 
ผูมีหนาที่เสียภาษีปายจะตองเสียเงินเพิ่มในกรณีและอัตราดังตอไปนี ้
7.1 ไมยื่นแบบแสดงรายการภาษีปายภายในเวลาที่กําหนด ใหเสยีเงินเพิ่มรอยละสิบของคาภาษีปายเวน 

แตกรณีทีเ่จาของปายไดยื่นแบบแสดงรายการภาษีปายกอนที่พนักงานเจาหนาที่จะไดแจงใหทราบถึงการละเวนนั้น ให
เสียเงินเพิ่มรอยละหาของคาภาษีปาย 

7.2 ยื่นแบบแสดงรายการภาษีปายโดยไมถูกตอง ทําใหจํานวนเงินทีจ่ะตองเสียภาษปีายลดนอยลงใหเสีย 
เงินเพิ่มรอยละสิบของคาภาษีปายที่ประเมนิเพิ่มเติม เวนแตกรณีที่เจาของปายไดมาขอแกไขแบบแสดงรายการภาษีปาย
ใหถูกตองกอนที่พนักงานเจาหนาที่แจงการประเมิน 

7.3 ไมชําระภาษีปายภายในเวลาที่กําหนด ใหเสยีเงินเพิ่มรอยละสองตอเดือนของคาภาษีปาย เศษของเดือนให
นับเปนหนึ่งเดอืน ทั้งนี้ไมใหนําเงินเพิ่มตาม 8.1 และ 8.2 มาคํานวณเปนเงินเพิ่มตามขอนี้ดวย 

8. บทกําหนดโทษ 



8.1 ผูใดแจงขอความอันเปนเท็จ ใหถอยคาํเท็จ ตอบคําถามดวยถอยคาํอันเปนเท็จ หรือนําพยานหลักฐานเทจ็มา
แสดงเพื่อหลีกเลี่ยงหรือพยายามหลีกเลีย่งการเสียภาษีปาย ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 1 ปหรือปรับตั้งแต 5,000  บาท 
ถึง 50,000 บาท หรือทั้งจําทัง้ปรับ 

8.2 ผูใดจงใจไมยื่นแบบแสดงรายการภาษปีายตองระวางโทษปรับตั้งแต 5,000 บาท - 50,000 บาท 
8.3 ผูใดไมแจงการรับโอนปายหรือไมแสดงรายการเสียภาษีปายไว ณ ที่เปดเผยในสถานที่ประกอบกิจการตอง

ระวางโทษปรบัตั้งแต 1,000 บาท ถึง 10,000 บาท 
8.4 ผูใดขัดขวางการปฏิบัตงิานของพนักงานเจาหนาที ่ หรือไมปฏิบัติตามคําส่ังของพนักงานเจาหนาที่ซ่ึงส่ังให

มาใหถอยคําหรือใหลงบัญชีหรือเอกสารเกีย่วกับปายมาตรวจสอบภายในกําหนดเวลาอันสมควร ตองระวางโทษจําคุกไม
เกิน  6 เดือน หรือปรับตั้งแต 1,000 บาท ถึง 20,000 บาท หรือทั้งจําทัง้ปรับ 

9. การอุทธรณการประเมิน 
เมื่อผูเสียภาษไีดรับแจงการประเมิน (ภป.3) แลวเห็นวาการประเมินนั้นไมถูกตอง มีสิทธิอุทธรณการประเมินตอ

ผูบริหารทองถ่ิน หรือผูไดรับมอบหมาย โดยตองยืน่อทุธรณภายใน 30 วัน ตั้งแตนับแตวันทีไ่ดรับแจงการประเมินผู
อุทธรณมีสิทธิอุทธรณคําวินจิฉัยของผูบริหารทองถ่ินตอศาลภายใน 30 วัน นับแตวนัรับแจงคําวินจิฉัยอุทธรณ 
 


